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EXPOSICION DE MOTIVOS

El Gobierno Auténomo Municipal de Sucre, en el marco de sus competencias conferidas por la
Constitucion Politica del Estado Plurinacional de Bolivia, Ley Marco de Autonomias “Andrés
Ibanez”, Ley 482 de Gobiernos Auténomos Municipales y otras, establece normas técnico - legales
para un desarrollo planificado y ordenado de las areas urbanas existentes al interior del Municipio
de Sucre, con la respectiva asignacién de usos de suelo.

Que, en gestiones pasadas se considerd la regularizacién de predios menores a 150 m2, tal es
el caso de la Ordenanza Municipal 53/95, la 58/98, la 72/01 (abrogadas) y en actual vigencia la
Ordenanza Autonémica Municipal N° 102/2002; todas con el espiritu de que los propietarios de los
predios con superficies menores a 150 m2, que no registraron su derecho propietario antes de las
fechas limites enunciadas en cada uno de ios referidos reglamentos puedan reguilarizar la iegalidad
de su propiedad, lo cual es también importante para el Gobierno Municipal porque la irregularidad
significa una pérdida economica al no poder ejecutar el cobro de impuestos y otras obligaciones

que deben cumplir todos los inmuebles que se encuentran dentro del area urbana de la ciudad de
Sucre.

Que, en la Ordenanza Autonémica Municipal N° 102/2002 de 21 de octubre de 2002, que aprueba e
“Reglamento Especial de Intervenciones Urbanas para Predios Menores a 150 m2 " se tiene como
objetivo el regularizar los tramites de aprobacién de proyectos de division, linea municipal, anexién
construccion, ampliacion, relevamiento, re-funcionalizacién, remodelacion, refaccién, restauracion
sobre predios con superficies menores a 150 m2, a todos los que tengan cédigo catastral, cuenten
con documento legal de propiedad de divisién o transferencias registrado en Derechos Reales con
fecha de protocolizacién o reconocimiento de firmas hasta al 31 de mayo de 2001

Que, en reglamentos anteriores se ha justificado técnicamente establecer como superficie minima
la de 150 m2, y se ha evitado divisiones que ocasionen condiciones de fraccionamiento y
regularizacién, inevitablemente se evidencio un gran nimero de casos que se han fraccionado por
diferentes causas, entre ellas desconocimiento de la normativa vigente, sucesiones hereditarias,
imposibilidad econémica de poder realizar compras de predios con superficies mayores, que a la |
fecha se consideran clandestinos con la imposibilidad de regularizar.
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Que, a consecuencia de la época de pandemia, la realidad socioeconémica de la poblacién
chuquisaquefia estuvo en franco deterioro y en ia mayoria de los casos imposibilité la compra de
predios con mayor superficie, lo que orienta concebir la flexibilizacion en la regularizacion de
predios que se encuentren dentro del minimo permitido, sin que esto represente una degradacion
de la imagen urbana y la baja calidad y condicién de vida, puesto que dicha flexibilizacion estara
sujeta a las normas de edificacion emitidas en la linea municipal del predio beneficiado.

Que, en el caso del Centro Historico de Sucre se reconoce que los inmuebles de valor patrimonial
clasificados en las categorias A (Valor de Preservacion Monumental) y B (Valor de Preservacion
Patrimonial), de acuerdo al Reglamento de las Areas Histéricas de Sucre queda terminantemente
prohibido la division fisica del inmueble que imposibilite la lectura unitaria de la tipologia original del
edificio, debiendo regirse al Art. 40 del Reglamento citado. Por cuanto la division de este tipo de

inmuebles patrimoniales no se acoge ni enmarcan al presente reglamento propuesto.

Que, segln informe N° 3929/2021 de la Jefatura de Catastro Multifinalitario donde establece que en
los ultimos 3 afios se empadronaron en el municipio 8.748 predios menores a 150 m2. que cuentan
con cédigo catastral provisional es decir que NO cuentan con la documentacion técnica solicitada por
el municipio para que puedan regularizar de manera definitiva el resto de documentacion como ser
division, linea municipal, anexién, construccién, ampliacién, relevamiento, re-funcionalizacion,
remodelacion, refaccion, etc.

REGISTRO DE PREDIOS EMPADRONADOS EN LA JEFATURA DE CATASTRO MULTIFINALITARIO

Gestion | PREDIOS EMPADRONADOS
2021 2959
2020 2925
2019 2864
TOTAL 8748

FUENTE: Informe Técnico CAT MULTF Cite: N° 3929/2021

Se puede evidenciar que la cantidad de solicitudes para el empadronamiento de predios menores a
150 m2, con coédigos catastrales provisionales se incrementd en mas del 2 % por afio desde |3
gestion 2019.

\d
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Que, después de casi 20 afios de promulgada la Ordenanza Municipal 102/2002, existe un alto
porcentaje de predios que no se enmarcan a la fecha limite estipulada en la nombrada Ordenanza
Municipal, por cuanto el informe N° 3929/2021 de la Jefatura de Catastro Multifinalitario, indica:
“...estimar la cantidad de predios que se beneficiaran si en caso se regularizaria su situacion técnico
legal como predio menor a 150 m2....dando un total a la fecha de 18.500 predios sin regularizar”.

En este entendido se ve la necesidad de plantear la actualizacion del Reglamento de Divisién para
Predios Menores a 150 m2, que cuenten con documentacion legal de propiedad de division o
transferencia con fecha de protocolizacion con reconocimiento de firmas hasta la promulgacién del
presente reglamento, a partir de lo cual el cliente administrativo podra contar con todos los
documentos posteriores de regularizacién como ser la linea municipal y otros, de acuerdo a los
procedimientos administrativos ya existentes.

Este reglamento se aplicar4 a predios emergentes del fraccionamiento de un predio mayor que
tenga Folio Real, Cédigo Catastral definitivo, y que cuente con documento legal de propiedad de
division o transferencia con fecha de protocolizacion o reconocimiento de firmas, Escritura Publica
o Testimonio de Propiedad, Acta de Conciliacién Judicial de Divisién o Provisién Ejecutoria Judicial
de Division hasta la promulgacion del presente reglamento.
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REGLAMENTO ESPECIAL DE DIVISION PARA

PREDIOS DE SUPERFICIES MENORES A 150 M*

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1 (OBJETO). - El presente reglamento tiene por objeto regular los tramites de aprobacion
de division sobre predios con superficies menores a 150 m2, con el propdsito de evitar

intervenciones que distorsionen la imagen urbana y la riqueza arquitecténica y cultural de la ciudad
de Sucre.

Articulo 2 (ALCANCE). - El tramite previsto en el Art. 1 de este reglamento se aplicara a predios
emergentes del fraccionamiento de un predio mayor que tenga Folio Real, Cédigo Catastral
definitivo, y que cuente con documento legal de propiedad de division o transferencia con fecha de
protocolizacion o reconocimiento de firmas, Escritura Publica o Testimonio de Propiedad, Acta de
Conciliacién Judicial de Divisién o Provision Ejecutoria Judicial de Division hasta la promulgacion
del presente reglamento.

Articulo 3 (AMBITO DE APLICACION). - Este reglamento es de observancia y cumplimiento

obligatorio por todas las personas naturales vy juridicas, publicas y privadas en las diferentes areas
del Radio Urbano de la ciudad de Sucre que a continuacion se detallan:

e Area de Preservacién Intensiva. - Dentro de los limites definidos por el Art. 11 del
Reglamento de las Areas Histéricas de Sucre, Gnicamente sobre inmuebles de la categoria

“C” (Valor de Integracion).

* Area de Transicién. - Dentro de los limites definidos por el Art. 50 del Reglamento de las
Areas Histéricas de Sucre.

e Areas de Expansion. - Es el espacio comprendido entre los limites exteriores del Area de
Transicion y la linea que delimita el radio urbano de la ciudad de Sucre.
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Articulo 4 (GLOSARIO).

Areas de Expansion. - Es el espacio comprendido entre los limites exteriores del Area de
Transicion y la linea que delimita el Radio Urbano de la ciudad de Sucre.

Area de Transicion. - Se refiere a las construcciones inmediatas al centro histérico que
representan un cinturon de proteccion y seguridad para este. Su regulacion permite mantener un
equilibrio en el control de uso de suelo especulativo de esta zona buscando que las edificaciones
nuevas (edificios, galerias, etc.) se integren a las antiguas.

Area Urbana. Poligonal cerrada con hitos georreferenciados, que delimita el area urbanizable de

un centro poblado, condicionada a la implantacién de politicas de desarrollo urbano y planificacion.

Cliente Administrativo. Persona que solicita los servicios ofrecidos por el Estado a través del
Gobierno Auténomo Municipal de Sucre, para la ejecucion de diferentes tramites.

Derecho Propietario. Es el poder legal e inmediato que tiene una persona para gozar, disponer y
revindicar su inmueble, sin afectar los derechos de los demas ni sobrepasar los limites impuestos

por la ley. Para efectos del presente reglamento, el derecho propietario se encuentra regido por las
normas establecidas en el Cédigo Civil y leyes afines.

Derechos Reales (DD.RR.).- Oficina de Registro de Derechos Reales, dependiente del Consejo

de la Magistratura, de caracter administrativo, encargada de dar publicidad a los documentos que
en ella se registran.

Divisién. - Es un proceso de division del suelo que no requiere la ejecucion de obras de
urbanizacién por ser suficientes las existentes.

Liquidacién del tramite.- Cancelacion econémica en base a un sistema tarifario a la conclusion
del tramite.

0.D.A.U..- Oficina de Atencion al Usuario
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Predio Mayor.- Es aquel mas grande de mayor amplitud, vasto que ocupa cierto espacio de
terreno del cual se puede separar cierta porcion de terreno.

Predio Menor. - Es el producto del fraccionamiento de un predio, teniendo como resultado lotes
con superficies menores a 150 m?.

Radio Urbano. Poligonal georreferenciada continua que delimita el Area Urbana.

CAPITULO I
COMPETENCIA

Articulo 5 (AREAS DEL CENTRO HISTORICO). - La Direccién de Patrimonio Histérico con sus
instancias dependientes, en base a su normativa vigente, son competentes para el conocimiento
de los tramites regulados en este reglamento, en las Areas de Preservacion Intensiva y de
Transicion del Centro Histérico de Sucre.

Articulo 6 (AREAS DE EXPANSION URBANA). - La Direccién de Regularizacion Territorial con

sus instancias dependientes, son competentes para el conocimiento de los tramites regulados en
este reglamento en el Area de Expansion Urbana.

Articulo 7 (ALCALDE MUNICIPAL). El Alcalde Municipal, como la Maxima Autoridad Ejecutiva del
Gobierno Auténomo Municipal de Sucre es la instancia competente para conocer y resolver el
recurso jerarquico que se plantee contra las resoluciones de la Direccién de Patrimonio Histérico 6
la Direccion de Regularizacion Territorial que resuelvan los recursos de revocatoria.

CAPITULO Il
DE LOS REQUISITOS Y PARAMETROS TECNICOS -~ LEGALES

Articulo 8 (DOCUMENTOS TECNICOS-LEGALES). - Para solicitar la aprobacion de divisién de

un predio, debera presentar la siguiente documentacion técnica y legal, organizada en expediente
foliado:
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- Requisitos de orden legal:

8.

. Memorial dirigido a la Direccién que corresponda, con firma de todos los involucrados en el

proyecto.

. Escritura Publica o Testimonio de propiedad, Acta de Conciliacién Judicial de Division o

Provision Ejecutoria Judicial de Division (legalizada).

Folio Real actualizado en fotocopia simple del predio mayor (dentro de los 3 meses de
emitido).

Poder notarial en copia legalizada (si corresponde) a nombre de quien lleva adelante el
tramite.

Fotocopia legalizada del documento de transferencia de los solicitantes con fecha de
protocolizacion o reconocimiento de firmas hasta la promulgacion del presente reglamento,
que acredite el fraccionamiento de un predio con superficie menor a 130 m2.

Fotocopia de cambio de nombre mas comprobante de pago legalizado, para acreditar el
registro en la Jefatura de Catastro Multifinalitario del predio objeto de la division.

Comprobantes de pago de impuestos a la propiedad del inmueble urbano de los ultimos
cinco afnos debidamente fiscalizados.

Fotocopia de Cédula de Identidad de los propietarios (vigente).

- Requisitos de orden técnico:
17

3.

Plano de divisién original y dos copias fiscalizadas, presentar el mismo utilizando el
formato del formulario F-02, firmado por él ¢ los propietarios y/o apoderados con N° de
C.l. y proyectista (con patente municipal), demostrando la conformidad del proyecto
presentado y en formato digital (CD).

Fotocopia simple de la ultima Linea Municipal aprobada del predio a dividir. (Solo en la
jurisdiccion de la Direccién de Patrimonio Historico).

Fotocopia de Ficha de Inspeccion de la Jefatura de Catastro Multifinalitario, mas su
Declaracion Jurada.

El proyectista que elabore la propuesta de division en el formulario F-02 debera ser un
profesional arquitecto debidamente acreditado en su colegio respectivo.

- Valores

1
2,

Folder Municipal.
Caratula Municipal.
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3. Timbre Rojo.
4.  Formuiario F-02 de Division.

Articulo 9 (PARAMETROS DE EDIFICACION).- Los proyectos referidos a superficies de 80 a
150 m?, se sujetaran a los siguientes parametros de edificacion:
Superficie minima libre 20%
Superficie maxima de ubicacion 80%
Superficie maxima de construccion:
1 piso 80%
2 pisos 160%
3 pisos 240%
Para los proyectos de construccion, relevamiento, ampliacion, re-funcionalizacién y remodelacion
que se planteen en predios menores a 80.00 m2, seran sujetos a estudio por parte de los técnicos
correspondientes para la asignacién de los parametros de edificacion definidos en la linea
municipal, cuidando siempre que las intervenciones estén integradas en el conjunto urbano,

tomando en cuenta la imagen urbana del sector y las condiciones de habitabilidad como ser
iluminacién y ventilacién.

Articulo 10 (FRENTE MINIMO DE LOTE). - El frente minimo de lote admitido es de 6m. Los
proyectos de division que propongan frentes inferiores a 6m, seran autorizados previa
presentacion de un documento privado con reconocimiento de firmas, donde los propietarios se
comprometan a la elaboracion de un proyecto de disefio de fachada conjunta, siendo el tnico color
permitido en el Centro Histérico de Sucre, el color blanco.

Articulo 11 (MARGEN DE ERROR). - Se admite una diferencia como margen de error técnico de

medicion del predio de hasta +/-6.00 m® del total de la superficie real en el terreno segun
Ordenanza Municipal N° 083/2014.

Articulo 12 (INTERVENCIONES INDIVIDUALES). - Las intervenciones en la parte que
corresponda a cada propietario individual, se autorizaran, de acuerdo a los parametros de
edificacion otorgados en la linea municipal.
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CAPITULO IV
DEL TRAMITE

Articulo 13 (PRESENTACION DE SOLICITUD). - La solicitud debera presentarse en las oficinas
de O.D.A.U. de la Direccién de Patrimonio Histérico 6 en la Direccién de Regularizacion Territorial,
segun corresponda con la documentacion especificada en el Articulo 8.

Articulo. 14 (PROCEDIMIENTO PARA DIVISIONES DE PREDIOS MENORES).

I.DIRECCION DE REGULARIZACION TERRITORIAL:

1. El cliente administrativo realizara la presentacion de los requisitos técnicos - legales en la
" Oficina de Atencién al Usuario (O.D.A.U.) para su revision, registro y posterior remision al
Area Legal en el dia.

2. Valoracion legal que establezca el cumplimiento de requisitos conforme al Articulo 8 y
elaboracion del informe legal correspondiente, el mismo que sera remitido a la instancia
técnica. (1 dia habil).

3. Valoracion técnica mediante la revision de los datos técnicos del formulario F-02
consignados como: Superficies, cotas, ancho de via, distancia a esquina, célculo de éareas,
codigo convencional, catastral, colindancias, inspeccion técnica in situ (si corresponde), etc.,
una vez concluida la revision técnica se emitira el informe técnico correspondiente. (1 dia
héabil).

4. Posteriormente con los informes técnico y legal, el tramite se remitira a Direccion de
Regularizacion Territorial para la elaboracion de la Resolucién Administrativa de Aprobacion
6 de Rechazo (1 dia habil).

5. Con la Resolucion Administrativa de Aprobacion, el tramite sera derivado a la (Jefatura de
Administracion Urbana y Rural) para la firma de aprobacion. (1 dia habil).

6. Una vez aprobado el tramite sera remitido al Area de Mapoteca para la Certificacion de la
Divisién y emisién de copias legalizadas del planc de Divisién. (1 dia habil).

7. El tramite se remitira a Direccion de Regularizacién Territorial, para firma de los planos y
certificacion de division emitido por Mapoteca. (1 dia habil).
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Con las firmas correspondientes se deriva a O.D.A.U., para proceder a la liquidacion y la
cancelacion correspondiente del tramite; posteriormente con dos copias del comprobante de
cancelacion se realiza la entrega al propietario el plano de divisiébn aprobado en formulario F-
02, Resolucion Administrativa y Certificacion de Mapoteca.

El trdmite ingresa a Mapoteca para su archivo.

El procesamiento se realizara en un plazo de 6 dias habiles (sin observaciones), que seran
computados a partir de la presentacion del tramite de division en la Oficina de Atencién al Usuario
(O.D.AU)

DIRECCION DE PATRIMONIO HISTORICO:

El procedimiento para realizar el tramite de Divisién Para Predios de Superficies Menores a 150
m*. se desarrollara de la siguiente manera:

i

El cliente administrativo realizara la presentacion de los requisitos técnico - legales
sefnalados en el Articulo 8 del presente reglamento en ventanilla de la Oficina de Atencién
al Usuario (O.D.A.U.) para revisién de requisitos y registro. (1/2 dia)

Si cumple con el paso anterior, se remitira el expediente al Asesor Legal de Normas y
Tramites quien realizard una valoracién legal que establece el cumplimiento de requisitos y
la congruencia entre los mismos, superficie segun titulos y su coherencia con el tema
impositivo y todas las caracteristicas del tramite. (1 dia)

Si no tiene observaciones, pasa a la instancia técnica, donde el Técnico de Normas y
Tramites realizard la inspeccion técnica y la revisién del plano de division; si no existe
observaciones se solicita la presentacion del formulario F-02 en limpio y a continuacion se
emitira el Informe Técnico respectivo. (2 dias)

Consiguientemente el expediente se derivara al Responsable de Conservacion vy
Revitalizacion para revisién y visto bueno del informe técnico. (1 dia)

Luego pasa el tramite a la instancia legal, donde el Asesor Legal de Normas y Tramites
emite el Informe Juridico en base al Informe Técnico y Formulario F-02. (1 dia)

A continuaciéon pasa el tramite al Asesor Legal de Direccion, para la elaboracion de la
Resolucién Administrativa de Aprobacién 6 Rechazo. (1 dia)

Finalmente el framite pasara a despacho de la Direccion de Patrimonio Histérico para la
firma de aprobacién del plano de division en formulario F-02 y la firma correspondiente de
la Resolucion Administrativa. (2 dias)
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8. Liquidacion del tramite en O.D.A.U. y posterior cancelacion del cliente administrativo por
aprobacion del framite; con ia presentacion de dos foiocopias del comprobante de
cancelacion a O.D.A.U., se hara el desglose del expediente, entregando al propietario el
plano de division aprobado en formulario F-02 en original con su respectiva Resolucién
Administrativa. (1/2 dia)

9. Culminado el proceso del tramite, el expediente pasa a Archivo de la Direccion de Patrimonio
Histérico.

El procesamiento se realizara en un plazo de 9 dias habiles (sin observaciones), que seran

computados a partir de la presentacion del tramite de division en la Oficina de Atencién al Usuario
(O.D.AU.)

En todos los pasos, si existiera observacion por parte de algunas de las areas revisoras del
expediente, se anotaran las mismas en la hoja de ruta correspondiente adjunta al tramite, las
cuales deberan ser subsanadas, reingresando el proceso en un plazo no mayor a 10 dias habiles
en la Direccion de Regularizacién Territorial o la Direccién de Patrimonio Histérico.

Articulo 15 (RECURSOS DE REVOCATORIA). - Contra la Resolucién Administrativa procede el
recurso de revocatoria que los solicitantes podran plantear ante la misma Direccién que la dicté. El
tramite del recurso se sujetara a las disposiciones de la Ley 2341. (Procedimiento Administrativo).

Articulo 16 (RECURSO JERARQUICO). - El recurso jerarquico se interpondra ante la Direccién
que resolvié el recurso de revocatoria, quien elevara el recurso ante el Alcalde Municipal como la
Maxima Autoridad Ejecutiva del Gobierno Auténomo Municipal de Sucre. El tramite se sujetara a
las disposiciones de la Ley 2341. (Procedimiento Administrativo).

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA. - El presente reglamento entrara en vigencia plena, a partir de su aprobacién mediante
Decreto Municipal y publicacion en la Gaceta del Gobierno Auténomo Municipal de Sucre

SEGUNDA. - Para la Abrogatoria del Reglamento de Intervenciones Urbanas para Predios con
Superficies Menores a 150 m?, aprobado mediante la Ordenanza Municipal N°102/2002 y demés
disposiciones contrarias al presente reglamento estard a cargo de la Secretaria Municipal de

[¢F]
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Ordenamiento Territorial quien debera realizar el tramite correspondiente ante el Concejo
Municipal de Sucre.

TERCERA. - Todos los tramites en curso y presentados con anterioridad a la vigencia plena del
presente reglamento, deberan concluir conforme a la normativa vigente al momento de su inicio.

CUARTA.- El presente reglamento estara sujeto a modificaciones con las deficiencias que se
pudieren identificar en el momento de su aplicacién con los respectivos respaldos técnicos —
legales por las unidades que estan involucradas en su aplicacion.




